KAUPPAKIRJA

MYYJA Jirvenpéiin kaupunki, 0126541-4
PL 41
04401 JARVENPAA
Kiinteistdjen 186-2-9901-0 omistajana

OSTAJA Kiinteistoosakeyhtio Jirvenpiin Pysikointitalo
c/o Keski-Uudenmaan Isdannointikeskus Oy
Tupalantie 10 F
04400 Jarvenpaa

KAUPAN KOHDE
Jarvenpdin kaupunki luovuttaa noin 301 m2 suuruisen méérdalan omistamas-
taan yleisestd alueesta 186-2-9901-0 Kiinteistoosakeyhtid Jarvenpddn Pysa-
kointitalolle. Mdirdala on ollut aikaisemmassa asemakaavassa katualuetta ja
nyt voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu asuin-, liikke ja toimistoraken-
nusten korttelialue (AL-59).

Maéédrdalan tarkka pinta-ala médédraytyy lohkomistoimituksessa. Mahdollinen
pinta-alan muutos ei vaikuta kauppahintaan tai muihin ehtoihin.

Jarvenpédn kaupunginhallituksen pditos § on lainvoimainen.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on kuusisataakolmekymmentaviisi (635,00) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamain kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi
tamén kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Kaupan kohteen omistus ja hallintaoikeus siirtyvit ostajalle timén kauppakir-
jan allekirjoituksilla.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkit-

tyjd rasitteita tai rajoituksia.

Osapuolet vakuuttavat ja vastaavat siité, ettd kaupan kohdetta ei rasita mit-
kaan kiinnitykset tai panttioikeudet.

4. Rasitteet ja kiiyttooikeuden rajoitukset
Kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita tai kdyttdoikeuden rajoituksia

kuin xx.xx.xxxx pdivitystd kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

Osapuolet vakuuttavat, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinteistorekiste-
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riotteesta ilmenemattomii rasitteita.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyjé vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista seké kau-
pan kohdetta kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus
siirtyy ostajalle.

Ostaja vastaa kaupan kohteen kiinteistoverosta kauppaa seuraavan vuoden
alusta alkaen.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvésti varainsiirtoverosta, lainhuudatuskuluista ja
kaupanvahvistuspalkkiosta.

Kaupan kohteen kiinteistonmuodostuskulut peritdén erikseen Jarvenpién kau-
pungin hyviksytyn taksan mukaisesti.

Ostaja vastaa muista kuin edelld mainituista veroista ja maksuista sekd vahin-
goista omistusoikeuden siirtymisen jélkeen.

6. Vaaran vastuu
Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle té-
méin kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jilkeen aiheutuu tulipalon, myrskyn, va-
hingonteon tai muun osapuolista riippumattoman syyn seurauksista kaupan
kohteelle.

7. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seké tutustunut alu-
een maasto olosuhteisiin. Ostaja on verrannut niita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista néi-
den seikkojen osalta.

Myyjé luovuttaa kaupan kohteen siind kunnossa kuin se oli ostajan arvioidessa
alueen.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
Osapuolet ovat tutustuneet kiinteistod ja madrdalaa koskeviin asiakirjoihin, joi-
ta ovat:
1. Lainhuutotodistukset
2. Rasitustodistukset
3. Kiinteistorekisteriote
4. Asemakaavakartat ja -méddridykset

9. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteiston omistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteis-
tod palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden seké niiden tukien sijoitta-
misen kaupan kohteeseen. Kiinteiston omistajalle edelld mainituista toi-
menpiteistd aiheutuva vahinko korvataan erikseen tehtdvian sopimuksen
mukaisesti.

10. Katualue, vesihuolto ja puusto
Ostajan velvollisuus on pitdd kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoit-
tuva katu ja yleinen alue méiardytyvit sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on sdéddetty sekd
asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd madratadn.
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11. Maaperi

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopaatosta,
mutta katua kuitenkin kdytetdén yleiseen litkenteeseen, kiinteiston omistaja on
velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kéyt-
toon luovutettujen katujen osalta on sdddetty ja médritty, ellei toisin ole sovit-
tu.

Kaupunki pidattéa itselldén oikeuden ottaa edelld tarkoitetut tehtévit tai osan
niistd suorittaakseen, jolloin kaupan kohteen kiinteiston omistaja on velvolli-
nen suorittamaan todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen,
jonka kaupunki paattad. Lisdksi kiinteiston omistaja sitoutuu pitdméaén kunnos-
sa katualueella olevan kaupan kohteeseen rajoittuvan viheralueen.

Kaupungin vesihuoltolaitos tulee periméén kiinteistoltd kulloinkin voimassa
olevan taksan ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

Muita kuin kaupan kohteen rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita
el saa kaataa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden ai-
heuttaessa vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

Myyjé vastaa luovuttamansa alueen maaperédn puhtaudesta. Mikéli alue to-
detaan pilaantuneeksi, alueen luovuttaja vastaa pilaantuneen maaperin kun-
nostamiskustannuksista. Maaperédn puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuk-
sista ja valvonnasta vastaa luovuttajan valitsema konsultti, joka on toimek-
siantosuhteessa luovuttajaan.

Kaupunki ei vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivét perustu Elyn
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn padtokseen. Luovuttaja ei myos-
kddn vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustan-
nuksista siltd osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteut-
tamisesta eikd siltd osin, kun toteuttaja sddstdd rakennushankkeeseen muu-
toin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetus-
kustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myos
ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Luovuttaja ei myoskdin vastaa
viivistyksestd johtuvista vahingoista, joita toteuttajan hankkeelle saattaa ai-
heutua tontin maaperdn puhdistamisesta.

Maaperii pidetddn pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperén pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epdherkill4 alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja litkkennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensi kéayte-
tddn ylempédd ohjearvoa. Alueen luovuttaja titen padsdantoisesti vastaa
maaperin puhdistuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-
ainepitoisuuksiin saakka. Poikkeuksena péadsdédnndostéd ovat erityisen herkit
alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikali Ely on edellyttdnyt puhdistamista,
puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan paitoksessiin.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperéstd mahdollisesti 10ytyvistd pilaan-
tumattomasta jitepitoisesta maasta. Mikali jatemaista arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia
kustannuksia, kustannusten jakamisesta alueen luovuttajan ja toteuttajan vi-
lilla voidaan neuvotella edellyttéen, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpi-
teisiin ryhtymistd. Luovuttajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maape-
rdstd on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain



siltd osin, kun pilaantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoi-
tusta.

12. Sopimussakko

13. Irtaimisto

14. Liitteet

Mikali osapuoli rikkoo tdtd sopimusta, hdn on velvollinen korvaamaan toiselle
osapuolelle tdstd aiheutuvan vahingon.

Tamén kiinteistokaupan yhteydessé ei ole myyty irtaimistoa.

1. Kartta kortteli 147 maanvaihto

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitidvad kappaletta, yksi molemmille
osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Jarvenpidssd, x. paivand xkuuta 202x

JARVENPAAN KAUPUNKI

Tamain luovutuksen hyvidksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdméaan.
Paikka ja aika kuin edella.

Kiinteistoosakeyhtio Jarvenpain Pysédkointitalo

Kaupanvahvistajana todistan, ettd nimet luovuttajina seké titteli nimi Jar-
venpidin kaupungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet ti-
mén luovutuskirjan, ja ettd he ovat olleet yhté aikaa ldasni luovutusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykaldssi sdddetylld tavalla.

Jarvenpidssd, x. paivand xkuuta 202x




